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LE POLITICHE, GLI ASSI DI AZIONE E | PROGETTI URBANISTICI STRATEGICI

Fromuovere interventi che riconosca.
no & valorizzine | torrenti come “spine
verdi”, sistemi di straordinario valo-
re di naturalith e di connessione tra il
lage e fa montagna

Riconoscers ta valenza delle risorse
naturall,  ambientali-paesaggistiche
dei rilievi lecchesi nell'ottica di una tu-
tela & una fruizione eco-sostenibile del
territori e dei presidi costruiti, in linea
con [l legame identitario dei lecchesi

14 Lugho 2010

Riconoscere |l sistema del tormenti pancipall quale elemento connotativo del paesagglo e di kdentitd, noncheé quale importante occasione per ka rigualificazione
urbana in un'oltica di incremento di naberalita, di ngualificazione paesapgistica, di rifunzionalizzazione degl spazi, altiraverso la definizione di nfervent volb al recu-
pero degll ambiti del sistema urbano allacciatl al lorrenle, atiraverso la salvaguardia e, ove possibile, la creazione, di un sistema di “spine verdl™ lungo | lorenti in
grado & portare la componente di naturality all'interno della citta e la valorizzazione del percorsi di connessione present & possibali lungo le asie torentizie

L'anakisi della quaild paesaggistica e insediativa dei tessuli whani di prossimita ai tre principali cors! @ acqua (Gerenzone, Caldone, Bione) ha comportato la scelta di
proporre, seppune sulla base di obéeltivi e criteni comuni, tre distinti Progelti urbanistici di Piano, affinché emergendo con evidenza le differenti cricitd e opportunita
siano previste specifiche e puntuah previskoni progetiuali

a) Gerenzone: riqualificazione e promozione di rinnovo urbano. || Gerenzone presenta una valle molio mcisa, con un lessuio sfonco carattenzzato da pocoll @
medi opifici siretlamente integrali alla residenza, addossati al corso d'acgua e sviluppalosi nel corse dei secoli inearmenie lungo 'asta del fiume Gerenzone uldzza-
1o come forza motrice, caratierizzalo dallo sviluppo capillare di corsi di dervazione e forte arbficalizzazione degli argini. Il fessuio ha subiio un coslanie processo di
dmmissions dedle altvitd produltive @ di dificoliosa neonversone, in panicolar modo per Neddficato costreilo a ridosso dellalveo, a causa delle specifiche normative di
uteda ded corss d'acqua & dele paricolan condizion s maturali.

Il progetio dowra prevedens intenen volb alla dqualrl'luﬂnm sla del sistema amblentale, rinaluralizzazione e sislemarcne dalle sponde, sia del sistema insedia-
tive o infrastrutturale, polenziamenio deie dolazioni infrasirutiurali e di Sorviz (percorsi mobdilh lenta, parcheppi, atrezzature di senizio o) @ valorzzazions degl
elementl di archeciogen maustriale, significatve lestimoninnze della sloria produitive & culturale, & sostluzione funzionale del patnmonso dismesso o sotloutilizzato
alta & nspondere a naturall process: di combamento, espressons degh migness dormnanh, alfntemo perd di una visions programmatica che abbia pancips ordinabon
wolti afa tubeta @ valonzzazione delldentanetd ¢ delle polenzialild dei luoghi

b) Caldone: valorizzazions ambientale ¢ urbana. || Caldone ha, nelle parl pi & mente, trath di grande befezza; nello scormers fra | boschs accanto ad un senbe-
ro, nel rappodio con il nucleo stonco di Bonacina, ned residuadl sistemi di chiuse, nella relazione con ampl ot urbani che su esso & affacciano, La presenza di aree
pubbliche, & ambsti non completameante nsolt in prossimita del omente, nonche di aree dismesse o in via di dismissione, rende possiblle ed auspicabile una sua
ullerione valonizzazione ambientale & urbana, anche attraverso inberventl di recupero di aree degradate o dismesse e di mighoramentio della fnabdnd e della wisibilita
del lorrente

¢} Bione: riqualificazione e valorizzazions ambientale

Il Bione & carattenzzato da una maggions ampeezza degh argim @ dalla vicnanza di numerose aree pubblche destinate alla mobiltd camaia ¢ pedonale. Nonostante
cit @550, conssderalo in passato slemento meno significativ npsette agh alin due torenli, scorreva ra i campi lambendo | piceol borghi di Germaneds ¢ Belledo,
solo tardivamente colmvoli nel processo di industrializzazione (anni ‘40), oggi costituisce, fra i tre, il corso d'acqua che presenta le maggeon criticitd connesse ad una
generale carenza di elementi attratlivi, rascurato con ambiti a forte degrade, in particolare nel tratto sovrastato dalla sopraelevata fino alla foce, Dovranno essere
prevish pertanto appositi iMerventi atli a rgualificare le aree peb degradate (foce), a valorizzare element di pregio ambsentale-paesaggistico e a promucverne |a per-
commibilia

Tulelare || ssstema naturale e paesistico extrawrbano che ha nella montagna e nelle aree pedemontane gli elementi di eccellenza paesaggistica e di pid elevata na-
furalith riconoscendo come invarianti strutturali:
»- | sistem| boscati e a vegetazions rada
- il sisterna costituito dalfalternanza di aree boscate e prative guale elemenio verde a forle valenza ecologica e percettiva
- le singofanitd geomorfologiche present
-l sisterma di senben & dél percorsi slofic, naturalistics & panoramici
= |l rapporto peroaiive fra anee Whane ¢ ange exiraurbang

con le pro mo ne
Lt e Promudwvers uno sviluppo rurake & henistico rspelioso dellambiente valorzzando i caratlen del lemitono a fini lurstici in una prospetliva di engo penodo chi non ne
prigiudichs W qualith, mantenendo @ mighorando la superficie @ pralo @ pascolo, promuovendo 1a continuild @ la rvatilzzazione delle altivitd legate all'allevamento
& alle produzoni lipiche
Per le aree noomprese nella fascia pedemontana, costantemnente sottoposta a pressione di tipo insediativo, & necessanc rendere coerentl politiche volte a salva-
puardare d valore naturale, ambientale, paesaggistico con palitiche mirale a garantire il mantenimento e lo sviluppo delle attivith produttive di tipo agricolo sostenibili
2 eco-compatibil
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La cittd non si amplia, ma si rinnova al
suo interno attuands un grande dise-
gno di rigualificazione e trasformazio-
ne, nell'ambito di uno sviluppo soste-
nibile ed equilibrato della citth

Riquaificare la citth consolidata e promuoveme un rlerdine morfologleo-funeionale, favorendo la nconcscbilita dei singoli iInsediamenti, dei quarten di “apparte-
nenza” e defie connessioni alla rete dei servizi e al sistema degli spaz pubblici, potenziando assi, luoghi centrali, dotazioni di servizi, in particolare per be parti urbaniz-
zate dervale da processi disarticolatl d'espansione per apgiunta novecentesca. In 1al senso | progetti urbanisticl e architettonicl, ma anche gh intervent! diffusi,
capillarl, e chirurglel dovranno costituire espressione di una condrvisa e rinnovata cultura della qualita urbana eslesa dello spazio eostruiio e aperio della cité con-
solidata al pasi di ogni altra componente del territorio

Promuovers aziom di ngenerazione urbana mediante restituzione @ mtilizzo di aree che allintermo del termiorio ubanizrato si sono progressivamentie indebolite (aree
dismesse, di riorganizzazione funzionale, sottoutilizzate, vwoli urbani da riconvertire verso alir usi uwrbani e che rappresentano occasioni di riabilitanone, di sviluppo
& rigenerazione urbana uniche. La cittd della trasformazione =i atiuera prevalentemente atiraverso gl ambiti di trasformazone e inerisce principalmenta
- le aree produttive dismesse o qualie per le quali & praficamente esaurita la posssbaditd di amplarsi @ mmanere competitive

*- g# ambiti periurbani o luoghi urbani d riqualificazione urbanistica a carattere prevalentemente ambéeniale {in prossimita corsi d'acqua, lago, fascia pedemoniana),
puntando a trasformazioni compatibill con alto valore di recupero ambientale
= | mafgini della citd owvwero quille aree di frangia, verso i temiond pedemontanc, dailesito urbanisticamenta inceno frutto di Sviluppl insediabyi dei precedenti PRG.
Gl mlervent Safanno voltl a fqualficen: & quaild e Nmmagine delta cilld nelle 2one a confing con | lermbon extra-urban)

Individuare gli Ambitl di trasformazions quali aree strategiche da restilure alls cfta, nella consapevolezza di inlervening su aree che costituiscona il cusre del pro-
gelto PGT, una grande e irmpetibile opporbenita per il raggaengimento di oteettiv ingrent ko swluppo compelitive, equilibrato & sostenibile per ta citth
Gli Ambiti di trasformanione saranno suddivisi i base alle temaliche ¢ alle funzioni & prevalente interesse, quale esito della lethura dei sistent funzionah esistent
(nfrastrutturale, ambientale @ dil pacsaggio. insediative) ¢ dello specihoo Puclo che casoun Ambado di Trasformazione rveste allinlemo del dbegno progatiuale com-
plessivo della citd

»- ATS Ambientali, con previssom di insediament prevalentemaente residenZial efo Senizi elo emsbeo-nergatii, elc
- ATS per Attivith, con previsiond di insediamenti prevalentemenia produttivi, produttivi & tipo leggero, di servizio alie imprese, commerciale, lerziaria e di servizi, ete
- ATS Resldenziall/Servizl, per alcune aree in prossimita di peculian tessuti whani insediabvi efo di particolare pregeo ambientale vengono previst rispetivamente
guote destinale a funzioni differenti & interventi finalizzat a valonzzare le potenziakts delle nsorse ambientali, oltre alle specifiche previsioni di imegrazione con il con-
tesio urbano di rfenmento (sistema degli spazi pubblici, reti di percormibitd, opere di mitigazione, elc)

Prevedene una capacith insediativa, compatibile con le prevision! del PTCP, commisurata alle previsioni demografiche ¢ all'andaments medio di produzions ediizia
del PRG vigente. afiuativa o poltiche di intervenio carafienzzate da inlroduzione di quote significative di edilizg sociake

Riequitrare e ridistribuire le previsioni insediative del PRG vigente contraddistinte da azzonamenti con indsci, anche per funzioni residenziali, particolarmente elevati
{a 1al proposito & bene ncondare che | 15 Ambiti di Trasformazione Strategica [ATS). individuati dal PRG e assoggettati a pianificazione attuativa cbbligatona a cau-
5a della loro collocazione, eslensions & o particolar funzioni previste, che Interessano complessivamente una superficie termiforiale di 673 865 mq. e prevedono una
slp ammissibile complessiva di cirea 797 215 mg . uno solo di quest interventl ha trovato attuazione, I'ATS 2 interessante una superficie territonale di 11,698 mg, con
la realizzazione di una sip di circa 12 466 mg. che rappresenia i 2% delle previsioni inerenti gii ATS. Rispetio ai plani attuativi individuati nella cartografia di azzona-
menio di PRG ne sono slal affuati circa un terzo (Tavola OC24), sono stat attuati 10 Piani di recupero e 14 sono costituiti da Piami di lottizzazione o di recupero ubicati
nel conlesio urbanizzato, attival in conseguenza di specifiche disposizionl normative presenti nelle NTA del PRG riguardanti il superamento di determinate densita
volumetriche degll interventi, Negli ambai di espansione residenziale in zona omogenea “C" & stala attuata una volumetna pan al 24% della volumetria prevista per
tali ambiti ned PRG, negli ambit urbani dei centn slorici zone omogenee "A" sono stati attivati Piani di Recupero con imerventi di nistrutturazione edilizia e urbanistica
chie hanno comportate il recupeno di 36663 me., mentre |a quola maggiore di volumetria si & concentrala nel contesto urbanizzato della ctta in zona omogenea “B"
con interventi di rasformazione/riqualificazionse, nuova costruzsone e di complatameanio, con una consistenza di circa 187.315 me. corrispondente a circa il 74% della
volumetna residenziale approvata a seguito della pianificazione attuativa di iniziativa privata)

Ridisegno della pianificazione attuativa allinierno del contesto urbano consolidato in relazione alle politiche del PGT, prevedendo strementi attuativi, a volte non
pils corrispondenti a guelli ndividuati nel PRG wvigente poichd basab su finafita pianificatorie differenti, che risultino al conlempo maggiommeanie aderenti allo stato dei
luoghi e alla mappa defle proprietd in modo che Fattuanone degh siessi sia realizzabile

Ridurre e nolevoll potenzialitd edificalorie bmitale a porzion: di cifld, sa in sdirenza a princapi di equa dstribuzene des dinth edifcaton sia a princapl di distribuzione
equilibrata d velumelne e di skyline (allezze. lorm elc) nela ciltd, ad eccezone di eventual elerment specializzab (serizi, insediamenti di centralith locali & termlonal,

»I‘I’Im| sapnificativi per il rmnoyvo urbano, elc) &fo insenill in progelt strabégici paricolar previsti dal PGT & Spesso non commspondent agl Ambai di Trasformazione
Strategica del PRG vigente mdividuali a seguito di politiche non pid condivise a/o non athuabil (&5, numero di fermate della metropoltana leggera, elc)

Conténere I"espansione del consumo di suolo libero ai margini dell edificato, confermando le sole previsioni del PRG vigenie non abluate, qualora fsulleranng
coargndl con b finalitd préviste nel Documento di Prang, ad eccezions di nuove prévisoni insediative ritenute mporant & fini infrasirutiurall élo per insediamento di
parbicolar servizi o altiita finalizzate alla friizone sco-compatibile & comungue altualive di inalith specifiche del PGT. Per lé prévisioni confermate dovrd essens pre-
vista una minone capacila volumalnca o [ Siessa capacitd solo qualora vengano soddisfalli parametn di soslenibilith speciicataments previst (dotaziond arboree &
arbustive, accorgimenti di risparmio idrico, connessione/creazions piste cclopedonali, certificazione energetica, etc)
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La cittd non si amplia, ma si rinnova al
suo interno attuando un grande dise-
ano di riqualificazione & trasformazio-
ne, nell'ambito di uno sviluppo soste-
nibile ed equilibrato della citta

Limitare fortemente il consumo di suo-
lo libare all'esterno del territorio urba-
nizzato, nella consapevolezza del pa-
trimonio naturale che caratierizza la
fascin pedemontana @ montana di Lec-
co

Promuovere uno sviluppo equilibra-
to della rete commerciale in coerenza
con gl elementl imprescindibili a ca-
rattere urbanistice, Infrastrutturale e
ambientale

Favarime l'incremento di funzioni turi-
stico-ricreative tutelando e valorizzan-
do le proprie risorse storico-culturali,
ambientali- passaggistiche e naturali-
stiche & promuovendo un turismoe non
invasivo

.!lll-nl-l-lw!ha-w

14 Lughia 2070
Preveders desposizionl volle al miglioramento della qualith edilizie del costruito e dil costnebile dal punio di vists dei consumi energelici @ delle risorse ambientali apph-
cando il prencipio di ecosostendsilia in termini di rduzions dellmpatio ambientale e del consumo energelico degli interventl n sinlonia con | pnncipl dell Agenda 21 locale.

GE mlervent mess: m allo per il perseguimento dell obiettvo & mighoramento della qualith edizia dal punto i wisla dil consurmi energeticl dovrannho in ogni caso
perseguing una riconosciblle qualith architettonics & compositiva degli ediicl. reazionandos! al conbesto di riterimento

Prevedere |'applcazione ded prncipl di pefequazione, compensazione & incentwazione con 'obiettve di

- trattare secondo equith | proprietan delle aree sogpetie a frasformazicone

- collegare alla realzzazione di nuove eddicaziond privale un proporzionale beneficio per la collettrvita in t2rmini di cessione, senza comspetivo monetans, delle aree da
destinare ad atfrezzature e infrastrutiure di uso pubblico o collettive & a verde pubblico, efo di realizzazioni onerose

- auperare [acquisizsone di aree pubbliche mediante procedimenti espropniati

= incentivare interventi che generano benefics pubblici, aggumtivi rispetio a quell dovuti e coerenti con gl obiettivi fissati nel Documenio di Piano

Favorire |a riqualificazione del patrimonio edilizlo esistente, incentvands interventi di manutenzione, salvaguardia delle emergenze storico-archietioniche e recu-
pero sogratiutio in ares individuate medianie analisi mlegrata di diverse condizioni, quah ad esempéo le condizioni sotio ndicale, per le quali pofranno essere previste
anche forme di incentivazione (per esempio nduione oned).

- degrado edilizio-urbanistico {per cause socin-economiche, infrastrutiurali, etc) (es. nucleo stonco Pescarenico)

- tessuto urbano complesso e che necessita perfanto di interventi maggiormente onerosi e relazionati a un sislema di spa pubbc: da ngualificare (es. Laorca)

- assolufo nevo rispeiio a finalith strategiche del PGT (es. Pescanenico)

Contenere Ia diffusone whana entro Fathuale permetro urbanzzalo imitando n quesio modo i consumo di suolo libero, scoraggiando epesodi di “sprawl™ urbana in
particolare negl ambiti di confine tra edificato & amblenle pedemontana

Salvaguardare il ncco patnmonso naturale di mdiscusso valore ambientale-paesaggistco da pression| msedialive ultenon, che oltre ad ercdere & consumare sualo di
pregeo, aumentano crticithy connesse alla mobiltd & ai senvizi necessan alla nuova residenzialita

Peraliro occome rispettare vincoli di natura idrogeologica e idrautica presenti nella fascia pedemontana, soprattutlo inerenti il monte S Marlino e di natura ambsentaie
qual le aree boschive tulelate dal recante PIF provinciale

Promuavere, tutetando dove gia esistenl & nlanciando dove scomparsi, | sistemi commerciali linean o areali finalizzati a ngualificare e rivitalizzare alcuni vecchi
nuclel con particelan finalita connesse alle previsiont del Docurmento di Piano & comungue pid in generale sui nuclei storici come atiratten “naturali” rispetto ai pid
recenti quarien gravitanti, a vantaggio di segmenti di consumatan con nidotta mobilita (anziand in numero sempre maggiore), di coloro che dispongone di tempi
ridedti per lo shoppeng, che desiderang evilare | disagi del traffico e per |a “interstiziale” e quobidiana valenza sociale di servizio sia delle attivita commerciali tradizio-
nal (negozi), sia degli esercizi di somministrazione (bar, irattone, pub, nstorant, etc), sia dei cosiddetti “artigianati di senizio” (panetteria, parrucchiere, fotografo,
tintosia, laboratori elc); take obettivo dovrd confrontarsi con le leggi economiche che regolano il settore affinché sia fattibile e garantita la sopravvivenza, in conside-
razione delle funzioni privilegiale di prima necessita (panettiere, edicola. bar, farmacia.elc)

Favonre la salvaguardia, il poténziamento e lamphamenio della rete distributiva del ceniro Lecco, quale elemenio basilare dell’atirattivita e del ruolo aggreganie ed
identitario del nucleo cittadino in sinergia con un pil ampio processo planificatorio comprensivo di azioni finalizzate ad incentivare attrattivitd, accessibilita, ricono-
scibilita e gualith ambientale

Prevedere possibih nquakficaziond e incrementl defl'offerta ricettiva, connesse ad elementi @ assi di sviluppo possibili guali;
- porto e navigazione del lago

- hurismo onentalo al business complementare al setiore manifatiunens

- archeologia industriale (musei techologec, efe)

- bed & breakfast (i relazione a funsmo culturale, per sport e allo svago, efc)

Incrementare interventi nell'oftica di potenziane il lunsma culturale-didatiico connesso alla memornia di Alessandro Manzoni e ai luoghi ded "Promessi Sposl”, in prime
luogo valonzzando il sistema museale di Vila Manzon mediante inferventi volti non solo a polenziare le capacita nicettive (laboraton didattici, spazi espositivi, etc),
ma anche a promuovere la “visibilita® alinterno del contesto urbano di un presidio di alto valore culturale e ricettivo
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Promaorsne & ananl volte &
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Favorire lincremento di funzioni furi-
stico-ricreative tutelando & valorizzan-
do le proprie risorse storice-culturall,
ambientall- paesaggistiche e naturali-
stiche e promuovendo un turisme non
invasiva

Creare dotazion mmportant quali un polo congressuale elo comungue sirutture atte a ospilare eventi di nlieve, un polo Benstico &fo spag espositivi significativi a
caratiers museale, culturale, etc
Potenziare @ metiere a sislema una rete di mobilita lenta. in relazione alle nolevoli rsorse ambientali-passaggistiche (lungolago, torrenli, ares pedemontane a
montane, ecc ) di Lecoo @ dinforni, strettamente connessa alle infrastrutiure dela viabilita, della navigazione e femroviare in grado di garantire accessibilith al sisterna
lecchase

* Costruire un’ offerta turistica di gualith (compreso Nncremento defla capacita ncatliva) & un obieftive fondamentale per porre in condizione la cita di Lecco di com-
paters in maniera efficace in un contesto sempre pel complesso e fortemante concorrenziale. Sitratta di un processo che nchisde tempo e investiment, nonché una
wisione comune e condivisa fra pubblico e privat
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